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RESUMO 

 
MATRÍCULA DO IMÓVEL: 61.613 

PROPRIETÁRIO: Departamento Municipal de Energia de Ijuí - DEMEI 

ENDEREÇO: Rua Ernesto Alves, 66 

ÁREA DO TERRENO: 1.851 m² 

ÁREA COBERTA AVERBADA: 1.000 m² 

ÁREA COBERTA NÃO AVERBADA: 590,74 m² 

COORDENADAS GEOGRÁFICAS: 28°23’24 Sul, 53°54’46” Oeste 

 

LEGISLAÇÃO PERTINENTE 
 

1. Lei Federal nº 14.133, de 1/04/2021 - Lei de Licitações e Contratos 

Administrativos. 

2. Lei do Município de Ijuí nº 7.486, de 12/12/2023 - Autoriza o Poder Executivo 

Municipal transferir o domínio do imóvel que cita para o Departamento Municipal 

de Energia de Ijuí - DEMEI, da forma e condições que menciona, e dá outras 

providências. 

 

LOCALIZAÇÃO 
 

A comissão designada pela Portaria nº 87/2024 (ANEXO 1), iniciou o 

levantamento dos dados do imóvel registrado no Registro de Imóveis de Ijuí, sob número 

61.613, em 01/07/2024. O mesmo localiza-se na esquina das Ruas Ernesto Alves e José 

Bonifácio, município de Ijuí/RS, tendo formato de “U”, conforme descrito na certidão do 

Registro de Imóveis (ANEXO 2), a qual apresenta a área total do terreno de 1.851 m² (um 

mil oitocentos e cinquenta e um metros quadrados), sendo 1.000 m² (um mil metros 

quadrados) de área edificada.  
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Na figura 1, pode-se observar a localização geográfica do referido imóvel, 

incluídas as cotas: 

 
Figura 1 - Localização geográfica do imóvel matrícula 61.613 
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Na figura 2, apresenta-se a vista superior do local, em imagem de satélite, onde 

também foram incluídas as cotas: 

 
Figura 2 - Imagem de satélite do imóvel matrícula 61.613 
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Ainda, buscaram-se informações da situação do imóvel junto ao Setor de tributos 

do município de Ijuí, conforme pode-se verificar no ANEXO 3, constatando-se uma 

diferença na área construída de 590,74 m² (quinhentos e noventa metros quadrados), 

sendo esta área não averbada na referida matrícula.  

A comissão informou à Diretoria do DEMEI a diferença encontrada nas áreas 

edificadas, conforme Memorando 02/2024 (ANEXO 4), enviado via sistema 1DOC em 

02/07/2024, como memorando 229/2024 (ANEXO 5). 

Localizou-se a planta baixa do prédio construído em 1943, o qual foi adquirido 

pelo município em 1973, conforme ANEXO 6, totalizando 1.000m² (um mil metros 

quadrados) de área construída. Já o ANEXO 7 apresenta um esboço da planta de situação 

do terreno com o total de edificações existentes, hachurada na cor verde está a edificação 

supracitada, já na cor azul encontra-se a nova edificação não averbada na matrícula. 

DOS QUESTIONAMENTOS 
 

Em relação aos questionamentos feitos pela comissão, a Diretoria do DEMEI 

agendou uma reunião em 04/07/2024, entre os servidores Marco Aurélio Sikacz, Jones 

Ciekovicz Peuckrt, Douglas Klafke e Marcelo Weber Fuhrmann e o representante da 

Comissão Municipal de Valores, Sr. Inácio Schneider, a respeito de possível alteração na 

avaliação do imóvel, em virtude da divergência entre a área total construída e averbada. 

O referido representante informou aos presentes que a avaliação foi efetuada já 

considerando à área total construída. 

Já em 09/07/2024, a Diretoria do DEMEI promoveu outra reunião com a presença 

dos servidores Marco Aurélio Sikacz, Jones Ciekovicz Peuckrt, Ana Cláudia Lima da 

Silva Obregon, Juliane Oster Donato, Elizandro da Motta, Roselaine Fátima Meinerz de 

Melo, Sandro Alberto Bock, Douglas Klafke e Marcelo Weber Fuhrmann, para discutir a 

ampliação do prazo da Comissão instituída pela Portaria nº 87/2024 e discutir o parecer 

jurídico solicitado em relação à divergência entre a área constante na matrícula e a área 

total construída. Desta reunião resultou que a Comissão deverá continuar seus trabalhos 

de avaliação do imóvel e paralelamente o Setor Jurídico do DEMEI irá proceder na 

elaboração do parecer solicitado. 

SITUAÇÃO ATUAL DO IMÓVEL 
 

 Abaixo são apresentadas as fotografias da situação atual do imóvel: 
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Figura 3 - Vista frontal - Rua Ernesto Alves 

 
Figura 4 - Vista frontal - Rua Ernesto Alves 
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Figura 5 - Vista frontal superior - Rua Ernesto Alves 

 
Figura 6 - Vista frontal - Esquina das Ruas Ernesto Alves e José Bonifácio 
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Figura 7 - Vista frontal superior - Esquina das Ruas Ernesto Alves e José Bonifácio 

 
Figura 8 - Vista frontal - Rua José Bonifácio  
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AVALIAÇÕES 
  

 A comissão recebeu da Diretoria do DEMEI a avaliação da Comissão 

Municipal de Valores – CMV e da empresa Local Imóveis. 

 Em ofício assinado pelo Sr. Inácio Schneider, a CMV avaliou o imóvel em 

R$ 10.180.500,00 (dez milhões cento e oitenta mil e quinhentos reais), conforme ANEXO 

8, com margem de 5% (cinco porcento). 

Já a avaliação da empresa Local Imóveis foi executada pela Sra. Loriza Ferrazza 

Gottschefski, CRECI 33.143, avaliando o imóvel em R$ 12.000.000,00 (doze milhões de 

reais), com margem de 5% (cinco porcento), conforme ANEXO 9. 

A comissão buscou avaliação com a empresa OCA Imóveis, a fim de ampliar o 

horizonte do valor de mercado do imóvel. 

A empresa OCA Imóveis avaliou o imóvel em R$ 9.800.000,00 (nove milhões e 

oitocentos mil reais), executado pelos Srs. Cícero Tremêa dos Santos (CRECI nº 15.486) 

e Bruno Lopes de Moura (CRECI nº 72.588), com margem de 5% (cinco porcento), 

conforme ANEXO 10. 

Assim, apresenta-se a figura 9, a qual contém a tabela com os valores avaliados 

por cada uma das empresas citadas, assim como as variações aceitas: 

 

Empresa/Entidade/Profissional Valor de Avaliação 
CMV R$ 10.180.500,00 
Local Imóveis R$ 12.000.000,00 
OCA Imóveis R$ 9.800.000,00 

Valor Médio R$ 10.660.166,67 
Figura 9 - Avaliações 

 O valor médio apurado do imóvel restou em R$ 10.660.166,67 (dez milhões 
seiscentos e sessenta mil cento e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).  

CONCLUSÕES 
 

Conforme designado pela Portaria nº 87/2024 a comissão de avaliação buscou 

compilar todas as informações necessárias para a avaliação do valor de mercado do 

imóvel registrado nº 61.613, de propriedade do Departamento Municipal de Energia de 

Ijuí – DEMEI.  

A partir do levantamento das informações do imóvel, encontrou-se uma área 

construída divergente da área averbada na matrícula. Neste sentido, requereu-se a 
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extensão do prazo dado à comissão, pelo item 3 da Portaria nº 87/2024, conforme 

ANEXO 11, o qual não se obteve resposta até a finalização deste relatório. 

As divergências encontradas entre a área averbada na matrícula do imóvel e a área 

total construída foi informada à Diretoria do DEMEI, a qual deverá tomar as providências 

legais necessárias para a efetivação da alienação do imóvel, em processo à parte desta 

avaliação. 

Ainda, a partir das visitas ao imóvel com os avaliadores, os mesmos não 

vislumbraram alteração nos valores de avaliação em virtude da divergência de área 

averbada. Desta maneira, com base nas avaliações recebidas e com base na lei federal nº 

14.133, de 1º de abril de dois mil e vinte e um a comissão efetuou o cálculo de avaliação 

média do imóvel, resultando no valor de R$ 10.660.166,67 (dez milhões seiscentos e 

sessenta mil cento e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos), o qual a comissão 

sugere que seja utilizado como valor mínimo para lance em processo de alienação. 

Todos os anexos constantes neste relatório estão disponíveis no seguinte endereço: 

(Z:\Comissões\Portaria 87-2024).  

TERMO DE ENCERRAMENTO 
 

 A Comissão instituída pela Portaria nº 87/2024 coloca-se à disposição para os 

esclarecimentos que se façam necessários quanto ao mesmo, uma vez que este se constitui 

em um todo homogêneo, e qualquer interpretação ou uso de fragmentos dele não deve ser 

considerado.  

 Este trabalho foi elaborado exclusivamente para uso no processo de alienação do 

imóvel matrícula nº 61.613, não sendo permitida outra utilização sem autorização 

explícita dos autores. 

 Por fim, encerra-se o presente relatório declarando que o mesmo possui 33 

páginas. 

 

 

Ijuí-RS, 05 de agosto 2024. 
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ANEXO 1 
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ANEXO 2 
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ANEXO 3 
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ANEXO 4 
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ANEXO 5 



ANEXO 6 



ANEXO 7 
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ANEXO 8 
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ANEXO 9 
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ANEXO 10 
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ANEXO 11 

 

 
 


